T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 12.06.2014
Karar No : 368

Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg:
Evrak Tarih ve No 09.05.2014 / 70339

Kocaeli Buiyliksehir Belediye Meclisinin 2014 y1l: Haziran ay: 1. birlesimi 1. oturumu
12.06.2014 Persembe glinii saat 15:00'da yapti&1 toplantisinda alinan 2014-368 sayili karardir.

KONU:
Golciik Belediyesi, Ihsaniye, G23c¢02¢ nazim imar plani paftasi, 201 ada, 1,2,3,6 nolu
parseller ile 202 ada, 5 ve 6 nolu parsellerde hazirlanan nazim imar plan: degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 15.05.2014 tarih ve 117. giindem maddesi olarak gbriistilmek
lizere Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Golcik Ilgesi, Golciik Belediyesi, Thsaniye
sinirlart  dahilinde, G.23.c.1. ile G.23.c.02.c. nazzm, G.23.c.02.c.03.b. ve G.23.c.02.c.03.c.
uygulama imar plam paftalari, 201 ada 1, 2, 3 ve 6 nolu parsel ile 202 ada 5 ve 6 nolu parselde
hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi, Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Golciik Ilgesi, Goleiik Belediyesi, Thsaniye
siirlart dahilinde, G.23.c.1. ile G.23.¢c.02.c. nazim, G.23.c.02.c.03.b. ve G.23.c.02.c.03.c.
uygulama imar plami paftalarinda yer alan ve meri 1/25000 6lgekli nazim imar planinda
"Meskun Konut Alam" kullamiminda kalan, 201 ada 1, 2, 3 ve 6 nolu parsel ile 202 ada 5 ve 6
nolu parsel ile ilgili olarak;

Meri 1/5000 8lgekli nazim imar planinda "ilkégretim Tesis Alam'" kullaniminda yer
alan miilkiyeti [ Ozel Idaresime ait 3998,00 m2 biiyiklige sahip 201 ada 1 nolu parselin
mevcutta tizerinde Ciftlik 1kdgretim Okulu bulundugunu, s6z konusu okulun Kocaeli Valiligi ile
Goletk Belediyesi arasinda 13,03.2013 tarihinde imzalanan protokol geregince Goleik Gazi
[Ik6gretim Okulu arsasina karsilik Goletik Belediyesi tarafindan yapilacak 92 derslikli 5 adet
okul binasi (Ihsaniye Citflik Ilkokulu'na 24 derslikli ek bina, Pirireis Ilkokulu yerine 24 derslikli
yeni bina, Tersane [lkokulu yerine 16 derslikli yeni bina, imam Hatip Ortaokulu 24 derslikli yeni
bina, Hamidiye ilkokulu'na 24 derslikli ek bina) kapsaminda kaldigini ancak {1 Ozel idaresi ve 11
Milli Egitim Mudiirligii ile yapilan goriismeler sonucunda meveutta okulun bulundugu 201 ada 1
nolu parselin sekil olarak okul yapimina elverisli olmadigi, protokol geregi yapilmasi planlanan
24 derslikli binamin yapimindan sonra okul bahgesinin sekilsiz ve diizensiz olacag: fikrine
varildigini, ayrica mevcuttaki okul binasimin D-130 Karayolu'na yakinligi sebebi ile giivenlik,
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glirtltl v.b. sebeplerle daha giineye tasmmasimin daha uygun olacagim belirterek parselin bu
fonksiyonunun kaldinlarak alanda ihtiyag duyulacak ticari birimlerin yer almasi amaci ile "240
kisi/ha yogunluga sahip 2. Derece Tali Is Merkezi" olarak diizenlenmesini, kaldirlan alana
kargihik miilkiyeti Golctik Belediyesi'ne ait 3949,91 m2 biiyiikliige sahip 202 ada 6 nolu parselin
meri 1/5000 olgekli nazim imar planda "Yémnetim Merkezi" olan kullammimn "Ilkégretim
Tesis Alani" olarak diizenlenmesini;

Meri 1/5000 dlgekli nazim imar planinda "Dini Tesis Alam™ kullaniminda yer alan
miilkiyeti Golciik Belediyesi'ne ait 1927,00 m2 btyiiklige sahip 201 ada 2 nolu parselin
mevcutta lizerinde Ciftlik Ulu Camii ve Kur-an Kursu bulundugunu, ancak s6z konusu tesislerin
mevcutta ¢ekme mesafelerini ihlal ettigini, yola tecaviizii bulundugunu ve sadirvan, bahge ve
dinlenme alan1 gibi alanlarinin bulunmadigini belirterek s6z konusu caminin yeniden yapilacagini
belirterek 201 ada 2 nolu parselin sekil bakimindan s6z konusu tesisin gerek duyulan tiim alanlar
ile birlikte yapimina uygun olmamasi nedeni ile parselin bu fonksiyonunun kaldirilarak alanda
ihtiya¢ duyulacak ticari birimlerin yer almasi amaci ile 240 kisi/ha yogunluga sahip 2. Derece
Tali Is Merkezi" olarak diizenlenmesini, kaldirilan alana karsihk milkiyeti Goéleiik
Belediyesi'ne ait 2506,30 m2 bliyiikltige sahip 201 ada 6 nolu parselin meri 1/5000 6lcekli nazim
imar planda "190 kisi/ha yogunluga sahip 2. Derece Tali Is Merkezi" olan kullanimmin "Dini
Tesis Alam" olarak diizenlenmesini;

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda "Sosye-Kiiltiirel Tesis Alam" kullaniminda
yer alan miilkiyeti Golclik Belediyesi'ne ait 2433,00 m2 biiyiikliige sahip 201 ada 3 nolu parselin
mevcutta lzerinde Zabita ve Muhtarlik birimlerinin bulundugu halihazir haritalardan ve
numarataj haritalarindan belirlenmis olup, s6z konusu parselin bu kullamminin kaldirilarak
alanda ihtiyag duyulacak ticari birimlerin yer almasi amaci ile "240 kisi/ha yogunluga sahip 2.
Derece Tali Iy Merkezi" olarak diizenlenmesini, kaldirlan alana karsilik olarak plan agiklama
raporunda mitlkiyetinin Goletik Belediyesine ait oldugu ancak TAKBIS tizerinden yapilan
sorgulamada milkiyetinin lizerine kiltiir merkezi yapilmak tlizere 25 yilligina bedelsiz olarak
Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi'ne tahsis edildigi belirlenen 4.292,95 m2 biiyiikliige sahip 202 ada
5 nolu parselin meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planda "Otopark Alam" olan kismindaki bu
kullanimin "Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alam" olarak diizenlenmesini igeren 1/5000 dlcekli nazim
imar plan degisikligi teklif edildigi anlasiimistir.

1/5000 &lgekli nazim imar planmin konusu olmamakla birlikte 1/1000 uygulama imar
plani dlgeginde 201 ada 1,3 ve 6 nolu parseller arasindan ve 201 ada 6 nolu parsel ile 202 ada 5
nolu parseller arasindan 7,00 metre genisliginde yaya yollari gectigi ve s6z konusu yollardan 201
ada 1, 3 ve 6 nolu parseller arasindan gegen 7,00 metre genisligindeki yaya yolunun devamlilig:
olmamasi ve plan degisikligi sonrasinda "Dini Tesis Alam" ile "2. Derece Tali Is Merkezi"
kullaimlar: arasinda bu nitelikteki bir yola ihtiyag duyulmamas: gerekgesi ile kaldirilacag ve

nazim imar plani Slgeginde de gosterim teknikleri geregi gerekli diizenlemenin yapuldig
belirlenmistir.
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S6z konusu plan degisikligi ile ilgili olarak;

o Kocaeli Valiligi - Il Miftiiligi'nden 12.11.2013 tarih ve 161276-2 sayili yazi ile
kurum goriisii talep edilmis olup, 09.01.2014 tarih ve 99 sayili cevabi yazida Golciik
Kaymakamhg Ilge Miiftiiligiiniin 20.12.2013 tarih ve 1376 sayili yazisi ve yazinin
ekinde yer alan rapor dogrultusunda anilan cami (Ciftlik ulu Cami) ve miistemilatinin
yeniden yapilmasi kaydiyla teklif edilen plan degisikliginin uygun goriilecedi;

o Kocaeli Valiligi - I Milli Egitim Midiirliigii'nden 12.11.2013 tarih ve 161276-2
sayili yazi ile kurum gorisii talep edilmis olup, 27.11.2013 tarih ve 3558496 sayili
cevabi yazida 11 Egitim Denetmenlerince inceleme baglatildigi ve hazirlanacak
inceleme raporunun Bakanlhiga onaya sunulduktan sonra goriis verilebilecegi
bildirilmistir. Kocaeli [1 Milli egitim Miidiirliigii tarafindan Géleiik Kaymakamlhig
Ilge Milli Egitim Miidiirligiine yazilan 03.03.2014 tarih ve 915903 sayili yazida ise
202 ada 6 nolu parselin okul yeri olarak diizenlenmesi ve sartsiz bedelsiz olarak
Maliye Hazinesi adina tescilinin yapilmasi kaydiyla Valilikce uygun goriildugi;

o Goleik Kaymakamhig Ilge Miftiliigi tarafindan 11.11.2013 tarih ve 1222 say1 ile
Goletk Belediye Baskanligima yazilan yazida cami, Kur'an Kursu ve lojmanlarin
yoldan igeriye ¢ekilmesinde ve s6z konusu yapilan Golciikk Belediye Baskanlig
tarafindan yapilmasi halinde plan degisikliginin yapilmasinda bir sakinca
bulunmadigi; ~

o Kocaeli I Ozel Idaresi Emlak ve Maden Isleri Daire Baskanhig: Emlak ve Istimlak
Mudurltigi tarafindan 26.11.2013 tarih ve 7806 say: ile Golciik Belediye Baskanlig
Imar ve Sehircilik Mudirligii'ne yazilan yazida 202 ada 6 nolu Ilkégretim Tesis
Alani ile 202 ada 5 nolu Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alam igerisindeki halihazirdaki
Emniyet Midiirltigii'ntin istinat duvarina kadarki alanin da iIk6gretim Tesis Alani'na
dahil edilmesi halinde plan degisikliginin yapilmasinda bir sakinca bulunmadig:
belirtilmistir.

Kurum goriislerine ek olarak, Golctik Belediye Bagkanligi Emlak ve Istimlak Midiirligi
05.06.2014 tarih ve 3335 sayili yazisinda plan degisikligine konu alanda taraflarinca kullanilacak
bir "Resmi Kurum Alani"na ihtiya¢ olmadigini belirtmislerdir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlarina uygun olarak ana ulasim arteri ve yakin
¢evresinde benzer kullamimlarin olusturulmas: amaci ile diizenlemeye gidilmesi, "Ilkégretim
Tesis Alami" gibi ana arterlerden daha uzak, yerlesim igerisinde yer almasi gereken bir
kullammin bu amagla yeniden yer segmesi, imara aykiri olarak yapilasmis ve mevcutta yeterli
gelmeyen ""Dini Tesis"in ise konumunun daha erisilebilir bir alana alinarak yeniden ve imara
uygun olarak insa edilmesini iceren 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi, ilgili
kurumlardan alman goriisler dogrultusunda uygun olmakla birlikte, meri planlarda yer alan
"Otopark Alami'"nin kaldirilmast sebebi ile donati eksilmesine neden oldugundan 109 ada 2
nolu parselde yer alan "Resmi Kurum Alam"mn Golciik Belediye Baskanligi Emlak ve
Istimlak Mudirltigii 05.06.2014 tarih ve 3335 sayili yazisina istinaden kaldirilarak "Otopark
Alani" olarak diizenlenmesi sureti ile Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.
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5216 Sayili Yasamin 7-b ve 14. maddesine gdre Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 05.06.2014

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 12.06.2014 tarihli meclis
toplantisinda gorlistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Golciik Belediyesi, [hsaniye, G23¢02¢ nazim imar plani paftasi, 201 ada, 1,2,3,6 nolu

edildi.

parseller ile 202 ada, 5 ve 6 nolu parsellerde hazirlanan nazim imar plan degisikligi ile ilgili Imar
ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul
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